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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucririi ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA
TURISTICA VARNYAKA, LOCUL NUMIT VERESVIiZ

Amplasament Com. Tusnad, trup Vargyas, jud. Harghita

Initiator S.C. RAFIS.R.L.

Beneficiar S.C. RAFIS.R.L.

Proiectant general S.C. ARHITECTURA S.R.L.
Miercurea Ciuc, str. Z6ld Péter nr. 19

Data elaborarii Martie 2020

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Zona studiatd se afla in intravilanul localitatii, conform P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Tusnad nr. 63/2018. Zona studiata este situatd pe partea dreapta a drumului national DN12,
pe marginea sud-vestica a localitatii Tusnad.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul intocmirii prezentei documentatii, Plan Urbanistic Zonal, conform solicitarii
beneficiarului, este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru zona de servicii
turistice.
Documentatia a fost initiatd de S.C. RAFI S.R.L. ca urmare a cerintei conditionate prin
Certificatul de Urbanism nr. 15 din data de 18.06.2018 eliberat de Comuna Tusnad.
Prin prezenta documentatie s-au urmarit in principiu urmatoarele:
e analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici;
e dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse corespunzdtor suprafetei
terenului studiat;
e asigurarea acceselor carosabile si pietonale;
e asigurarea cu retele tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltari, prin racordare la
retelele existente;
e integrarea si armonizarea constructiilor noi cu mediul construit si cu cadrul natural
existent;
e madsuri si actiuni pentru protejarea si conservarea mediului.

Principalul obiectiv al prezentului P.U.Z. este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
si tehnico-edilitar.
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1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

- Baza topografica utilizatd pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topograficd avizata de
OCPI - la scara 1:500;

- Studiul geotehnic;

- P.U.G. al comunei Tusnad aprobat cu H.C.L. nr. 63/2018;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

- Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiatd are o suprafatd de 47 000 mp, teren aflat in intravilanul comunei Tusnad, satul
Tusnad, U.T.R. nr. VII trup Vargyas. Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 63/2018 zona studiata
se afla in subzona de agrement (Spa) si subzona parc public (Spp). Terenul studiat este liber de
sarcini.
Zona studiata este delimitata de:

- lanord-est — zona impadurita;

- lasud-est — zona Impadurita;

- la sud-vest — zona impadurita;

- lanord-vest — DN12.

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBATE

Zona studiata se afld in intravilanul comunai Tusnad, satul Tusnad, in U.T.R. nr. VII trup
Vargyas conform P.U.G. aprobat.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiatd se afld in zona sud-vesticd al comunei Tusnad, satul Tusnad. Zona este
accesibila din DN12.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Adancimea de inghet

Conform STAS 6054-85, adancimea de inghet pentru judetul Harghita este de -1,10 m.
Conform STAS 11100/1-77, zona studiata se incadreaza in macrozona seismicd 6; conform
normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul E, si perioada
de colt T. = 0,7s. Pe baza prescriptiilor normativului P100/2-2006, acceleratia terenului de
proiectare pentru cutremure (a,) este de 0,20 g (IMR = 225 ani). Conform P100/1-2006,
coeficientul seismic se poate calcula din raportul dintre acceleratia orizontald a terenului pentru
proiectare (a,) si acceleratia gravitationala (g): K, = a,/g.
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incirciri date de vant si de zapada:

Zona cercetata, conform STAS 10101/20-90, din punct de vedere a incarcarii date de vant,
se situeaza in zona A, caracterizata de presiunea dinamica de baza stabilizata, la inaltimea de 10 m
deasupra terenului, g, = 0,30 kN/m?. Constructia face parte din categoria C;, putin sensibild la
efectele vantului, cu coeficientul de rafala § = 1,6.

Zona studiatd, conform STAS 10101/21-92, din punct de vedere a incarcarii date de
zapada, se situeazd in zona C, caracterizata de greutatea de referintd a stratului de zdpada g, = 1,5
kN/m? (perioada de revenire 10 ani), cu coeficientul ¢, = 0,8, avand in vedere conditii normale de
expunere ale constructiei.

Stratificatia terenului studiat:

Stratificatia terenului cercetat a fost observatd direct prin intermediul a patru foraje
geotehnice. Conform datelor obtinute, stratificatia terenului este inclinata spre vest, este uniforma
si continua.

Forajul geotehnic F1 a interceptat urmétoarele secvente geologice:
¢ 0,00-0,30 m — sol vegetal;
¢ 0,30-1,80 m — nisip argilos cu pietris;
¢ 1,80-3,50 m — argila nisipoasa bruna;
¢ 3,50-4,00 m — depozit vulcanoclastic.

Forajul geotehnic F2 a interceptat urmatoarele secvente geologice:
¢ 0,00-0,30 m — sol vegetal;
¢ 0,30-2,50 m — nisip argilos cu pietris;
e 2,50-3,30 m — argila nisipoasa bruna;
¢ 3,30-4,00 m — depozit vulcanoclastic.

Forajul geotehnic F3 a interceptat urmétoarele secvente geologice:
¢ 0,00-0,40 m — sol vegetal;
¢ 0,40-5,60 m — nisip argilos cu pietris.

Forajul geotehnic F4 a interceptat urmétoarele secvente geologice:
¢ 0,00-0,30 m — sol vegetal;
¢ 0,30-3,70 m — nisip argilos cu pietris;
¢ 3,70-4,00 m — depozit vulcanoclastic.

Proprietatile fizice si geotehnice ale terenului de fundare:

Proprietatile fizice si geotehnice ale terenului de fundare au fost identificate prin
prelevarea si analizarea a trei probe geotehnice si pe baza prescriptiilor din STAS 3300/1-85 si NP
112-2015.

Din punct de vedere geotehnic putem constata urmatoarele:

o stratul de nisip argilos cu pietrig are un coeficient de neuniformitate care aratd o capacitate
de compactare foarte buna. Indicele porilor arata o capacitate de compresibilitate medie,
stratul avand o stare de indesare medie spre afanatd. Pe baza valorii indicelor de
consistenta si de plasticitate este un strat plastic consistent cu plasticitate mijlocie. Este un
strat umed.

o stratul de argila nisipoasa prezintd o capacitate de compactare mare. i o capacitate de
compresibilitate medie spre mare (stare de andesare medie). Pe baza valorii indicelor de
consistenta si de plasticitate este un strat plastic moale cu plasticitate mare. Este un strat
umed.

e depozitul vulcanoclastic este o roca stancoasd, cu capacitate portantd ridicatd. Partea
superioara (primii 3-4 m) al acestei formatiuni geologice este slab dezagregatd. Este un
strat slab umed.
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2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geologia generala a zonei:

Zona studiata, din punct de vedere geologo-structural, se afla in stramtoarea Oltului din
partea sudicd a bazinului intramontan Ciucul Inferior.

Geologia generald a zonei studiate este data de prezenta formatiunilor Flisului cretacic la
est si la sud (gresii calcaroase, micloconglomerate, sisturi marnoase, marnocalcare, calcare), a
rocilor vulcanice din jur (andezite, dacite, shoshonite, microdiorite, vulcanoclastite), a depozitelor
sedimentare a bazinului intramontan Ciucul Inferior la nord (pietrisuri, nisipuri, argile, prafuri,
turbarii) si a depozitelor sedimentare cuaternare (grohotis, pietriuri, nisipuri).

Geomorfologia zonei:

Zona studiata este situatd in stramtoarea raului Olt, aflat in muntii Harghita de Sud, pe
versantul nord-vestic al muntelui Ciomadu Mare.

Terenul cercetat prezinta o denivelare accentuata in directia vestica.

Pe terenul studiat nu s-a constatat prezenta accidentelor tectonice si nici al alunecarilor de
teren active care, prin activitatea lor ar putea sd afecteze integritatea constructiei. Constructiile
mai vechi din vecindtate nu prezintd deteriorari, indicand un trecut linistit din punct de vedere al
miscarilor tectonice si al alunecarilor de teren.

Hidrografia si hidrogeologioa zonei:

Reteaua hidrografica a zonei este data de prezenta raului Olt si de afluentii acestuia. Pe
marginea estica a terenului se gaseste un izvor de apa minerald (de unde porneste un paraiasi de
apa minearla - Veresviz) cu un debit apreciabil.

Din punct de vedere hidrogeologic terenul studiat este alcdtuit din strate cu o
permeabilitate slabad spre bund (nisip argilos cu pietris, depozit vulcanoclastic) si dintr-unul cu o
permeabilitate foarte slaba (argila nisipoasa).

Nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost interceptat in timpul executarii forajelor
geotehnice.

In cazul unor precipitatii abundente si/sau in cazul topirii rapide a unei cantititi insemnate
de zapada, datorita pozitiei sale, terenul studiat nu este expus inundatiilor.

2.5. CIRCULATIA

Zona studiata se afla in intravilanul comunei Tusnad, satul Tusnad. Amplasamentul studiat este
accesibil din drumul DN12. Amplasamentul se afla intre bornele kilometrice 46+520 si 46+742.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Zona studiatd se afld in intravilanul comunei Tusnad, satul Tusnad, adiacent DN12. Conform
extrasele de carti funciare zona studiatd are o suprafata de 47 000 mp.

Principalele disfunctiuni:
e terenul este nereglementat urbanistic;
e acces neamenajat;
e regulament local de urbanism.
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Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 47000.00 mp 100.00 %
Drum/parcari 0.00 mp 0.00 %
Trotuar/sant 0.00 mp 0.00 %
Constructii 0.00 mp 0.00 %
Spatii verzi 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 47000.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S,,x100) 0.00 %
C.U.T.GLOBAL (SC/S,,,) 0.00

2.7. ECHIPARE EDILITARA

Constructiile existente adiacent zonei studiate sunt racordate la retelele tehnico-edilitare
comunale, acestea sunt: alimentare cu apa potabild, canalizare menajera si alimentarea cu energie
electrica.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

e relatia cadru natural — cadru construit: amplasamentul studiat este liber de sarcini. Situatia
actuala se va schimba intr-un mod insemnat;
e existenta riscurilor naturale si antropice: nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost
interceptat in timpul executarii forajelor geotehnice;
e cvidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afla in zona de protectie a vreunui monument;
e cvidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
In prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjuritor.

2.9. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
- reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru zona de servicii turistice;
- asigurarea utilitatilor necesare prin extinderea si racordarea la utilitatilor comunale.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestda pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri si
dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arata conditiile de fundare.

Pe baza datelor obtinute in urma investigatiilor de teren si de laborator, se pot aprecia
urmatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare si de stabilitate In zona de
amplasament:

o stratificatia locala pand la adancimea cercetata, este data de prezenta urmatoarelor
strate: sol vegetal, nisip argilos cu pietris, argila nisipoasa, depozit vulcanoclastic.

o stratificatia este slab Inclinata spre vest, este continud i uniforma.

¢ nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost interceptat in timpul executarii
forajelor geotehnice.

e dupa modul de realizare a excavatiilor si a lucrarilor de infrastructura aferente
constructiei, care ar putea afecta constructiile si retelele subterane aflate in
vecinatate, zona de amplasament se caracterizeaza cu risc mediu.

Conform factorilor de mai sus enumerati, zona amplasamentului se caracterizeaza printr-
un risc geotehnic redus. Terenul studiat se Incadreaza in categoria terenurilor de fundare bune (NP
074-2014), categoria geotehnica 1 (tabel). Conform HG nr. 766/1997 constructia se incadreaza in
categoria de importanta normala (C).

Factorii de avut in vedere Stabilirea categoriei Punctaj
geotehnice
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importantd | Obisnuita 3
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica Zonacua,=0,20 g 2
Riscul geotehnic Redus 11

Tabel — Incadrarea in categorii geotehnice

Pe baza datelor obtinute, se poate aprecia, ca terenul de fundare este stabil si prezinta
caracteristici fizico-mecanice si de capacitate portanta normale pentru rocile reprezentative.

Luand in considerare caracteristicile geotehnice ale stratului de nisip argilos cu pietris,
adancimea de inghet si seismicitatea zonei, recomandam urmatoarele:

e fundarea directd in acest strat cu talpa fundatiei la min. 1,30 m fatd de suprafata
terenului sistematizat;

e coeficientul de frecare pe talpa fundatiei (i) este de 0,30;

e presiunea conventionald de baza cu care se calculeaza pentru stratul de fundare sa
nu fie mai mare de 200 kPa;

e hidroizolarea fundatiei.

Presiunea conventionald recomandata coraspunde pentru fundatii avand lagimea de B = 1,0
m si adancimea de fundare fata de terenul sistematizat Dy = 2,0 m. Pentru alte latimi ale talpii sau
alte adancimi de fundare, P...v Se va calcula conform NP 112-2014.

Pentru impiedicarea modificarii caracteristicilor fizico-mecanice ale stratului de fundare,
in cazul cand turnarea betonului in fundatie nu se poate face imediat dupa executarea sapaturii,
sdpdtura va fi opritd obligatoriu la o cotd mai ridicatad decat cota de fundare (cu 0,15-0,25 m),
urmand ca acest ultim strat sa fie sdpat numai inainte de executarea fundatiei.
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3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona va fi reglementatd din punct de vedere urbanistic.
Functiunea va fi stabilitd si se va crea cadrul construirii unor cladiri cu functiunea de servicii
turistice.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune reglementarea zonei cu obligativitatea realizarii unor zone verzi private.
In zona dintre aliniament si regimul de aliniere se va amenaja min. 90% spatii verzi, iar in zona
studiatd se va amenaja ca spatii verzi min. 60%. Tinand cont de spatiile plantate din cadrul zonei
studiate nu se justifica crearea unor zone verzi publice.

3.4. ZONIFICAREA TERITORIULUI — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.4.1. Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va stabili zona de servicii turistice.
Beneficiarul lucrarii este S.C. Rafi S.R.L.

3.4.2. Descrierea activitatii — Situatia terenurilor

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic pentru functiuni de servicii turistice.

Suprafata terenului studiat este 47 000,00 mp.
Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 47000.00 mp 100.00 %
Drum/parcari 0.00 mp 0.00 %
Trotuar/sant 0.00 mp 0.00 %
Constructii 0.00 mp 0.00 %
Spatii verzi 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 47000.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S, x100) 0.00 %
C.U.T.GLOBAL (SC/S ) 0.00

Bilant teritorial propus:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 47000.00 mp 100.00 %
Constructii max 9400.00 mp 20.00 %
Platforma carosabila/pietonala max 9400.00 mp 20.00 %
Spatii verzi in cadrul parcelelor min 28200.00 mp 60.00 %
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Indici urbanistici:
parcela cu nr. cad. 50924:
Regim de indltime: D+P+3E+M
Hinax=20.00 m
P.O.T.nax= 20%
C.U.T.ma= 1.20
parcela cu nr. cad. 50920:
Regim de indltime: D+P+M
Hiex=12.00 m
P.O.T.nax= 20%
C.U.T.ma= 0.50

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in intravilanul comunei Tusnad, satul Tusnad. Zona adiacenta este

eqe vy

alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si de alimentare cu energie electrica.

3.5.1. Alimentare cu apa
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apad potabild se va realiza prin extinderea retelei
comunale.

3.5.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in reteaua de
canalizare menajera. Aceste legaturi vor fi realizate subteran, respectand adancimea de inghet si
vor fi din PVC-KG.

3.5.3. Alimentarea cu energie electrica
Bransarea constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran prin extinderea retelei
existente.

3.5.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente adiacent zonei studiate.

3.5.5. Alimentarea cu caldura
Incalzirea constructiilor se va realiza din centrald termica proprie, amplasata in interiorul cladirii.

3.5.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviala va fi colectata si dirijata cétre santuri deschise.

3.5.7. Gospodarie comunala
Deseurile menajere vor fi colectate si transportate periodic la groapa de gunoi ecologica, prin
contract, de o firma specializata.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de poluare:
e apele uzate menajere vor fi canalizate in reteaua publica de canalizare;
e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
baza unui contract la locurile special amenajate.
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Pe tot parcursul derularii investitiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmari starea
factorilor de mediu, sursele de poluare, starea tehnicad a utilajelor din dotare precum si
modificarile suferite de relief prin determinari ai parametrilor fizici si chimici.

Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi: aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.

Monitorizarea calitatii solului va consta in urmarirea activitatii utilajelor in timpul
executarii investitiei, in asa fel Tncat sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietdtile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificarile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmaritd dezvoltarea vegetatiei plantate se vor amenaja incinta si se vor planta arbori
si arbusti In zone verzi.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.7.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse
Cladirile propuse vor fi racordate la retelele edilitare publice existente, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si alimentare cu energie electrica.

3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Suprafata studiata este de 47 000,00 mp, care este compus din doua parcele conform tabelului de
mai jos:

C.F. nr. cad. Suprafata de teren Ce;:)elggir:latéde Terenin intravilan Teren in extravilan| Numele proprietarului de teren
50920 50920 2000000 mp pasune 2000000 mp 0.00 mp |Rafain Zoltan
50924 50924 2700000 mp pasune 2700000 mp 000 mp |Asociatia Composesorala Tusnad
Total 47000.00 mp 47000.00 mp 0.00 mp

Intre beneficiarul S.C. Rafi S.R.L si Rafain Zoltan a fost incheiat un contract de comodat pe
duratd de 20 ani cu incepere de la data de 11.02.2020, iar intre beneficiar si Asociatia
Composesorald Tusnad un contract de concesiune pe duratd de 99 de ani, cu incepere de la data de
29.03.2019.
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4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Zona studiatd are o suprafatd de 47 000 mp si este compusa din doud parcele.

Zona studiatd se afld in intravilanul comunei Tusnad, satul Tusnad, avand posibilitate de
acces auto si pietonal pe DN12, cu posibiltatea de racordare la retele tehnico-edilitare.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic. Regimul de inaltime maxim al constructiilor propuse va fi de D+P+M, respectiv
D+P+3E+M, conform plansei 4-03 — Reglementari urbanistice.

Se vor asigura minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, amplasate in interiorul
parcelei. Delimitarea spatiilor spre zona publica si spre limita laterala la est se va face cu gard
transparent, dublat cu gard viu spre interior.

Impreund cu realizarea constructiilor se vor executa lucririle exterioare, amenajarea
gardului, incintei si realizarea retelelor tehnico-edilitare.

Reglementarile propuse in Plan Urbanistic Zonal vor fi tinute in vedere la realizarea
investitiilor propuse.

Prin propunerile formulate in Planulul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitatilor propuse, se vor respecta distantele
de protectie si de sigurantd in conformitate cu prevederile tehnice.

Sef proiect: Intocmit
arh. Albert Martin arh. Laszl6 Beata
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1

1.1

REGULAMENT DE URBANISM aferent
ZONA DE SERVICII TURISTICE

DISPOZITII GENERALE

Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) ,,Zona de servicii turistice” - parcela cu nr. cad. 50920 si 50924, intravilan Comuna
Tusnad, judetul Harghita si constituie un ansamblu de norme si reglementéri obligatorii pentru
administratia publicd locald care stau la baza emiterii actelor de autoritate publicd locala
(certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona
studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

1.2

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, n
acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare §i utilizare a terenului);

e precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu
Planul Urbanistic Zonal.

Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —

indicativ GM — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificatd si

completats;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, republicata;

Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de
copii — NP011-97 — MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII
TERITORIULUI, Directia coordonare cercetare stiintifica si reglementari tehnice pentru
constructii;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
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documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:
Planul Urbanistic General al comunei Tusnad.

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal ,,Zond de servicii
turistice” - parcela cu nr. cad. 50920 si 50924 intravilan — comuna Tusnad, judetul Harghita se
aprobd prin Hotdrare a Consiliului Local al Comunei Tusnad, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al comunei Tusnad, satul Tusnad, judetul Harghita, constituitd parcela cu
nr. Cad. 50920 si 50924 cu suprafata totald de 47 000 mp identificat prin C.F. nr. 50920 si 50924.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea zonei si este prezentatad in plansa A-03 — Reglementari urbanistice. Pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor.

2 PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole. Zona studiatd se afla in intravilanul comunei Tusnad.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajdri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazute la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
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Resursele de apa

Autorizarea executdrii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fatd de lucrarile de
gospodarie si de captare a apelor.

In zona studiata nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Comuna Tusnad va identifica si va delimita, in functie de particularitatiile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si va stabili
conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

In zona studiatd nu existd zone cu valoare peisagistici sau zone naturale protejate.

Zone construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Harghita, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Harghita, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
e Legeanr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
e H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
e H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare §i expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sd fie specificate masurile 5 luate pentru asigurarea conditiilor de
siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

In sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, scurgerile torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocadri de stinci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare zona de catre Consiliul Judetean.
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Unitatile care adapostesc functiuni de servicii turistice se pot amplasa pe terenuri pe care
au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea
apelor pluviale, etc.).

Pe baza datelor obtinute, se poate aprecia, cd terenul de fundare este stabil si prezintd
caracteristici fizico-mecanice si de capacitate portanta normale pentru rocile reprezentative.

In cazul unor precipitatii abundente si/sau in cazul topirii rapide a unei cantititi insemnate
de zapada, datorita pozitiei sale, terenul studiat nu este expus inundatiilor.

Expunerea la riscuri tehnologice

Prin riscuri tehnologice in acceptiunea legilor in vigoare se intelege factori generatori de
accidente majore datorate activitatilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele
construite si o serie de unitdti industriale care produc discomfort, unele riscuri pentru sanatatea
publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa asigure conditiile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

Unitatile care addpostesc functiuni de servicii turistice se pot amplasa in zone neexpuse la
riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 110
kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare
etc.).

In zona studiata nu exista riscuri tehnologice.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Constructiile de pe amplasament nu se afla in categoria de constructii generatoare de
riscuri tehnologice.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

In vecinitatea amplasamentului studiat trec retelele de alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si reteaua electrica a localitatii.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
destinatia constructiei si functiunea zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de
fatd sunt prevazute in cap. IV a prezentului Regulament.

Utilizarile admise si utilizdrile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Conform P.U.G.-ului aprobat, zona studiata se afld in intravilanul comunei Tusnad, U.T.R.
nr. VII trup Vargyas, in subzona de agrement (Spa) si parc public (Spp).

Prin prezentul P.U.Z. zona studiatd va fi reglementatd din punct de vedere urbanistic
pentru zond de servicii turistice, care este functiunea complementara ce este reglementata prin
P.U.G.
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3

3.1

UTILIZARI FUNCTIONALE

Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul comunei
Tusnad, satul Tusnad. La nivelul terenului studiat in suprafatd de 47 000 mp, s-a stabilit
urmatoarea zond functionald: ZONA DE SERVICII TURISTICE si subzona: ZONA VERDE.

3.2

3.3

34

Utilizari admise

amenajari de parcuri, squaruri, zone de agrement;

amenajari sportive, inclusiv dotdri si anexe;

zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera;
constructii de turism cu P.O.T.n.x de 20%;

alei pietonale;

cai de accese carosabile si parcaje;

retele tehnico-edilitare.

Utilizari admise cu conditii

in cadrul subzonei de zona verde se admit amenajari de platforme carosabile, pietonale si
parcaje, dar nu mai mult de 10% din suprafata;

in cadrul zonei studiate se admit amenajari de platforme carosabile, pietonale si parcaje,
dar nu mai mult de 20% din suprafata totala.

Utilizari interzise

functiuni altele decat cele admise pe categorii de functiuni propuse;

este interzisd agresiunea vizuala cauzatd de obturarea sau distorsionarea campului de
vizibilitate si de percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitectural —
volumetrice a cladirilor, prin amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe elementele de
sustinere aferente a urmatoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:
aparate de aer conditionat, antene TV satelit, telefonie mobila, contoare, cablaje (CATV,
telefonie fixa, etc.), posturi trafo — aeriene, cosuri de fum sau de ventilatie, bennere,
panouri de reclama, etc.;

sunt interzise orice fel de constructii, amenajari sau activitati care prin amplasament,
functiune, volumetrie, si aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol —
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciaza valoarea peisajului
(art. 8 la H.G.R. 525/1996. Regulamentul General de Urbanism);

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrdri de construire, fard racordare la retele publice de apa si canalizare si fara
incdperi sanitare 1n cladire.
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4 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale
e Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementdrilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor §i recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de
igiena nr.536/1997.
e Se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia poate fi autorizata in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care s-a asigurat accesul la drumul public direct sau sa beneficieze de servitute de
trecere, avand o latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Zona studiata este accesibila din DN123 la nord. Constructiile se pot amplasa in interiorul
zonei de contruibilitate conform plansei A-03 — Reglementari urbanistice. Regimul de aliniere
este retras cu 32.59 m la nord si 31.06 m la vest fatd de DN12.

Amplasarea fatd de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
»C.FR.” - S.A.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R.” - S.A. si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si
de alta a caii ferate.

Zona studiata se afld in intravilanul comunei Tusnad, satul Tusnad si nu se afla in zona de
protectie a infrastructurii feroviare.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale proprietdtii conform plansei
A-03 — Reglementari urbanistice (retras cu 5 m fata de limita laterala la sud-vest si cu 10 m la
nord-est).

Lucrari de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenul care nu este ocupat cu canale de desecare si care nu
sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cdi de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.
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4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

e Orice constructie trebuie sd fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;

e Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
stabileste in functie de destinatia functionala a constructiei si de capacitatea acesteia si de
numarul de utilizatori;

e Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere in permanent;

e Zonas studiata este accesibild la nord din DN12.

Accese pietonale
e Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.
e In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente ale localitatii si anume:
alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si alimentare cu energie electrica;
¢ De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice competente 1n situatia in care retelele publice de echipare edilitarda nu exista,
astfel:

- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectia mediului, urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit
regulilor impuse de Consiliul Local) la reteaua centralizata, atunci cand aceasta se va
executa;

- beneficiarul se obliga sa extinde reteaua existenta.
e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dupd asigurarea echiparii tehnico-
edilitare in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare
e Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cdtre proprietar, autoritatea publica locala.
e Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime
de catre proprietari.
e Toate retelele stradale: alimentare cu apa, canalizare menajerd, energie electrica,
telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in
curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

Alimentare cu apa potabila
Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran la retelele stradale.

Canalizare menajera
Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in retelele
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stradale.

Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran la post de transfomare propus. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel Incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

lelecomunicatii

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute 1n asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Retele termice

Centrala termica va fi inglobata in constructia proiectata. Fiind conceput in asa fel Incat sd nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
e Retelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica, daca legea nu dispune altfel;
e Retelele de energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a statului,
daca legea nu dispune altfel.
e Lucrdrile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea publica.
4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

fniltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiei se va avea 1n vedere:
e Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
e Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.536 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de
viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul
insoririi acestora;
e (Careguld generala, indlfimea constructiilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;
e Regimul de inaltime: D+P+M pe parcela cu nr. cad. 50920, respectiv D+P+3E+M pe
parcela cu nr. cad. 50924;
o Iniltimea maximi a constructiei propuse: Hnn=12 m pe parcela cu nr. cad. 50920,
respectiv Hunaex=20 m pe parcela cu nr. cad. 50924.

Aspectul exterior al constructiei

a) Dispozitii generale

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

e Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si Tn armonie cu acestea;

e Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electricd, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare;

e Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
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acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

e Sunt interzise imitatiile de materiale;

e Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile;

e Sant interzise: paramente sau elemente de beton armat ldsate aparent, buciardate sau brut-
decofrate decat daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate
de catre reprezentantul departamentului de urbanism al primdriei in conditiile indicate in
preambul;

¢ Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;

e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: culori pastel, urmarindu-se aplicarea
principiului unitatii cromatice.

¢) Acoperisuri
e Constructiile vor avea sarpanta.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol si
suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.
Parcela cu nr. cad. 50920:

P.O.T-max=20%

C.U.T.nax=0,50
Parcela cu nr. cad. 50924:

P.O.T.nax=20%

C.U.T.max=1,20

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

e Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996
republicata si a normativelor in vigoare.

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

e Se vor asigura minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, amplasate in interiorul parcelei.

Spatii verzi si plantate

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare;

e Zona intre aliniament si regimul de aliniere se va amenaja ca spatii verzi in rol de protectie;

e Terenul amenajat ca spatii verzi, va reprezenta cel putin 60% din suprafata terenului;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

imprejmuiri

e Nu este permisd executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din tabla,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat
strident cu aparaiej nepotrivit;
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e Delimitarea spatiilor spre zona publica si spre limita laterald la est se va face cu gard
transparent, dublat cu gard viu spre interior.

Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in containere, preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care primdria Comunei Siculeni are contract, In zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 47000.00 mp 100.00 %
Constructii max 9400.00 mp 20.00 %
Platforma carosabila/pietonala max 9400.00 mp 20.00 %
Spatii verzi in cadrul parcelelor min 28200.00 mp 60.00 %

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 63/2018 zona studiatd se afla in intravilanul
comunei Tusnad, U.T.R. nr. VII trup Vargyas.

Sef proiect: Intocmit
arh. Albert Martin arh. Laszl6 Beata
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